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LEBEN IN BRUHL

Inmitten der idyllischen Rheinlandschaft bietet Bruhl
ein attraktives Zuhause, welches die Vorzuge von Stadt
und Land auf einzigartige Weise vereint. Die ruhige, ver-
kehrsgunstige Lage eroffnet vielfaltige Moglichkeiten fur
Freizeit und Erholung — ob Joggen, Radfahren oder Spa-
ziergange in den Rheinniederungen — hier finden Natur-
liebhaber ihr personliches Paradies.

Mit Uber 14.000 Einwohnern ist Bruhl gleichzeitig eine
lebendige Gemeinde, die auf eine lange Geschichte zu-
ruckblickt. Das moderne, urbane Profil des Ortes spiegelt
sich in familienfreundlichen Angeboten, guten Einkaufs-
moglichkeiten fur den taglichen Bedarf, geselliger Kul-
turszene und vielschichtiger Gastronomie wider.

Die Nahe zum Rhein und die Naturverbundenheit
machen Bruhl zu einem idealen Ort fur Erholung und
zahlreiche Aktivitaten fur alle Generationen.

Kitas Frankenthal Weinheim
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Spielplatze und
Grunflachen

Zentraler Quartiersplatz

Parkahnliche Umgebung

Autofreies Quartier

DAS QUARTIER

Der Quartiershof bietet vielfaltige Freizeitmoglichkeiten
mit Sandkasten und Schaukeln, umgeben von Bepflan-
zung und einer Pergola, die ausreichend Schatten spen-
det. In der Quartiersmitte liegt eine weitlaufige Flache mit
Baumen, naturnahen Holzspielgeraten und einem Felsen-
meer fur den Kletterspaf3, umrahmt von einer Sitzmauer
— zentraler Treffpunkt fur alle Bewohner.

Im Gemeinschaftsgarten kénnen Hochbeete gepflegt
oder die Pflanzen vom Sitzbereich aus beobachtet wer-
den. Entlang der Hauptwege reihen sich zusatzliche
Treffpunkte und Spielraume, die entweder Spielmoglich-
keiten oder ruhige Aufenthaltsflachen bieten. Fahrrad-
stellplatze sorgen fur gute Erreichbarkeit in der ,Grinen
Mitte"













DAS HAUS

« Modern gestaltete Doppelhauser
mit eigener PV-Anlage

« Ca.151 m2 Wohnflache mit verschiedenen
Grundrissvarianten

« 4 vollwertige Schlafzimmer in den oberen
Geschossen moglich

» Ansprechend gestaltete eigene Gartenflache

«  Carport mit Abstellraum fur Fahrrader
und Gartengerate am Haus

« Ein zweiter Stellplatz zum Parken auf dem
eigenen Grundstuck

» Grof3es Studio mit individuellen Gestaltungs-
maoglichkeiten im Dachgeschoss moglich

« Vorgartenzone mit geschlossenen Mullboxen
und Fahrradabstellplatzen |

- Vollunterkellert mit Méglichkeit fur Hobby- e =5
raum im Kellergeschoss T_*










Das lichtdurchflutete Wohnzimmer mit Std-
ausrichtung, edlem Parkettboden und einem

grof3zugigen, offenen Wohn- und Essbe-
reich vereint Stil und Funktionalitat zu einem
einladenden Wohnambiente und bietet viel
Raum fur die gesamte Familie.




GRUNDSTUCK
MIT GARTEN UND
ERDGESCHOSS

Beispielgrundriss
Gesamtflache ca. 192 m?




TERRASSE

Das Haus

Wohnflache ca.150 m?
Nutzflache 421 m?
Gesamtflache 192,6 m?




ERDGESCHOSS

Beispielgrundriss
Gesamtflache ca. 50 m?
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Erdgeschoss

Wohnen/Essen/Schlafen 40,3 m?
WC 1,4 m?
Diele 51 m?
Terrasse (76 m2x O,5) 3,8 m?
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OBERGESCHOSS

Beispielgrundriss
Gesamtflache ca. 46 m?

Qe
N —

ZIMMER

BAD

FLUR




SCHLAFEN




DACHGESCHOSS

Beispielgrundriss
Gesamtflache ca. 46 m?
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DACHGESCHOSS
VARIANTE MIT
DUSCHBAD

Beispielgrundriss
Gesamtflache ca. 46 m®
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KELLERGESCHOSS

Beispielgrundriss
Gesamtflache ca. 49 m?

ABSTELLRAUM

WASCH-/TECHNIKRAUM




HOBBYRAUM*

Kellergeschoss
Wasch-/Technikraum
Abstellraum

Hobbyraum™
Flur

*Nach LBO nicht als dauerhafter Aufenthaltsraum nutzbar



SCHNELLER ZUR EIGENEN

IMMOBILIE - DURCH ERBBAURECHT

Das Erbbaurecht bietet Kaufern eine attraktive Alterna-
tive. Es erleichtert Familien den Erwerb einer Immobilie
durch geringere Finanzierungskosten und langfristige
Planungssicherheit.

Das Erbbaurecht erlaubt dem Erbbaurechtsnehmer auf
einem fremden Grundstlck zu bauen und dieses lang-
fristig zu nutzen. Der Erbbaurechtsnehmer zahlt dafur
einen Erbbauzins an den Grundstuckseigentiumer. Die
Laufzeit des Vertrags betragt in der Regel 99 Jahre und
und sichert ein Zuhause fUr mehrere Generationen. Das
Erbbaurecht ist grundbuchrechtlich gesichert und nicht
personengebunden, was bei einem Eigentimerwech-
sel eine FortfUhrung ohne Anpassungen ermaoglicht. Die
rechtliche Definition eines Erbbaurechts ist in § 1 Abs]
ErbbauRG geregelt.

Nutzen Sie jetzt unseren Erbbauzinszuschuss:

Die ersten 12 Kaufer erhalten von uns einen monatlichen
Erbbauzinszuschuss in Hohe von 125 Euro fur die ersten
10 Jahre nach Kaufvertragsabschluss (siehe Beispiel-
rechnung)!

Auf die 10 Jahre gerechnet sind das ganze 15.000 Euro,
die wir Sie beim Kauf der Immobilie kostentechnisch ent-
lasten und Sie das Geld anderweitig einsetzen konnen!

Geringere Finanzierungskosten

Der Grundstickspreis entfallt, sodass nur die Bau-
kosten finanziert werden mussen. Dadurch sinken die
Finanzierungszinsen und der Darlehensaufwand, was
auch jungen Familien den Hausbau erleichtert.

Langfristige Nutzungs- und

Planungssicherheit

Die Vertragslaufzeit bis 2121 bietet Uber Generatio-
nen hinweg Sicherheit und Flexibilitat. Immobilien auf
Erbbaugrundsticken kénnen wie Eigentum verkauft,
vermietet oder vererbt werden.

Steuervorteile

Bei vermieteten Objekten sind Erbbauzinsen steuer-
lich absetzbar, und der gesamte Gebaudekaufpreis
kann abgeschrieben werden, was zusatzliche Vorteile
bietet.

Niedrigere Erwerbsnebenkosten
Notar- und Grundbuchgeblhren beziehen sich nur auf
den Gebaudewert, wodurch die Erwerbsnebenkosten
im Vergleich zum regularen Kauf deutlich reduziert
sind.

e Finanzielle Ersparnis durch deutlich

geringere Grunderwerbssteuer

e Attraktiver Erbbauzinszuschuss vom Bautrager




Finanzierungsbeispiel mit Erbbaurecht

flr eine Familie mit 2 Erwachsenen und 2 Kindern
Doppelhaushalfte A13, 150 m? Wohnflache mit Carport, Stellplatz und Fahrradunterstand

Kaufpreis (Hauspreis 590.500 € zzgl. Carport und Stellplatz 20.000 €) 610.500 €
Notar- und Grundbuchkosten” 12210 €
Grunderwerbssteuer? 33683€
Gesamtkosten 656.393 €
abzUglich Eigenkapital -176.393 €
Finanzierungsbedarf (Fremdkapital) 480.000 €
Zinsen im Monat ? 1164 €
Tilgung im Monat ¥ 600 €
Erbbauzins im Monat 281€
abzuglich Erbbauzinszuschuss -125 €
Gesamtaufwand im Monat 1.920 €

1) Notar und Grundbuchkosten ca. 2 %

2) Grunderwerbssteuer 5 %, Bemessungsgrundlage Kaufpreis und Kapitalwert Erbbaurecht
3) Darlehen 2,91 % Zins, 100 % Auszahlung, 10 Jahre fest, eff. Jahreszins 2,97 %

4) Anfanglicher Tilgungssatz 1,5 %

5) Erbbauzinszuschuss auf die Erbpacht, Laufzeit 10 Jahre nach Kaufvertragsabschluss

6) Erbbauzinszuschuss gilt fur die ersten 12 Kaufer

Die genannten Konditionen sind freibleibend, Stand 06.12.2024. Es handelt sich um eine beispielhafte Berechnung, diese zeigt den an-
fanglichen Aufwand. Exakte Zahlen konnen erst nach Angabe des Einkommens, der persénlichen Verhaltnisse und der zum Zeitpunkt der
Berechnung gultigen Zinskonditionen genannt werden. Eine Finanzierungsberatung durch eine/n Finanzierungsberater/in ist unbedingt
erforderlich.



KfW-Effizienzhaus
Hochgedammte AuBBenhille

Zentrale, nachhaltige und
quartierseigene Energie-

versorgung durch
Warmepumpen, Photovoltaik
und Okostrom

Auf Wunsch eigene Kfz-
Lademoglichkeit

FuBbodenheizung und
-kuhlung

KONSEQUENT
ENERGIEEFFIZIENT

Das Energiekonzept wird auf der Sektorenkopplung von
den grof3flachig auf allen Dachern angelegten Photo-
voltaik-Anlagen mit hocheffizienten, modernen zentra-
len Warmepumpen sowie dem Angebot eines Mieter-
strommmodells basieren. Die Warmepumpen welche das
ganze Quartier versorgen, werden an eine nachhaltige

Umweltwarmequelle angeschlossen und konnen das
Quartier sowohl im Winter mit Warme und im Sommer
mit Kalte versorgen.




BAUHERREN

Kalkmann Wohnwerte

KALKMANN WOHNWERTE GmbH & Co. KG ist ein inhaberge-
fUhrtes Immobilien- und Bautragerunternehmen mit der Er-
fahrung von mehr als 30 Jahren in der Realisierung von Uber-
wiegend wohnwirtschaftlich genutzten Gebauden im Neubau
und denkmalgeschutzten Altbauten. Unser Kerngeschaft liegt
in der Akquisition, der Entwicklung und AusfUhrung sowie der
Vermarktung von hochwertigen Projekten in Heidelberg und
der Metropolregion Rhein-Neckar.

Die Arbeit in der Planung und Entwicklung erstreckt sich vom
Grundstiicksankauf Uber die intensive Planungsphase bis zur
Projektsteuerung und schltsselfertigen Herstellung eines Bau-
werkes. Nachhaltigkeit und dkologische Aspekte stehen neben
einer optimalen Grundrissgestaltung ganz oben auf unserer
Prioritatenliste. Wir arbeiten stets mit Handwerkern und Unter-
nehmen aus der Region zusammen. Mit dieser gewachsenen
Struktur haben wir Uber Jahrzehnte einen sehr hohen Ferti-
gungsgrad erreicht. Jedes neue Projekt wird mit Akribie, Sorg-
falt und hohen Qualitatsanspruchen entwickelt — vom Funda-
ment bis zur Fassade, vom Dach bis zur Auf3enanlage mit hoher
Aufenthaltsqualitat.

Dabei werden fur die Kunden und spateren Bewohner die best-
moglichen Losungen kreiert und realisiert — ganz nach den in-
dividuellen Wohnbedurfnissen. So auch hier in der ,Griine Mit-
te"in Bruhl.

www.kalkmann-wohnwerte.de

KALKMANN
WOHNWERTE



Referenzbild

Conceptaplan

wurde 1985 als Immobilienunternehmen gegrindet. Seitdem
ist die Konzeption und baureife Entwicklung von markt- und
nutzungsgerechten Wohn- und Gewerbeprojekten eine we-
sentliche Aufgabe.

Dazu gehdren auch die Planung, Finanzierung, Vermarktung,
BaudurchfUhrung und Verwaltung der Objekte. Die vielfaltigen
Aufgaben werden von langjahrig erfahrenen Mitarbeitern wie
Architekten, Bauingenieuren, Bautechnikern, Immobiliendko-
nomen und Kaufleuten durchgefihrt, die in Projektteams orga-
nisiert sind. Conceptaplan arbeitet als Projektentwickler, Inves-
tor und Bautrager in Baden-Wurttemberg und Stdhessen mit
Schwerpunkt in der Metropolregion Rhein-Neckar, Frankfurt
und Stuttgart. Hauptsachlich werden hier moderne Wohnbau-
projekte entwickelt und umgesetzt. Die Gesellschaft realisiert
einen Grof3teil der Projekte Uber Tochter- bzw. Projektgesell-
schaften, an denen die Conceptaplan wesentlich beteiligt ist.

In den vergangenen Jahren hat sich Conceptaplan vor allem
mit gesamtheitlich geplanten Quartiersentwicklungen be-
schaftigt und dabei einen besonderen Fokus auf Nachhaltig-
keit und parkartig durchgrinte Gartenlandschaften mit an-
sprechenden Begegnungsraumen fur alle Quartiersbewohner
gesetzt.

Dabei sind sehenswerte und nachhaltige Quartiere wie die
,Stadtgarten am Henninger Turm’ ,Stadtgarten Bad Vilbel
oder das Vickers-Areal in Bad Homburg" entstanden.

Conceptaplan konnten in vergangenen Wohnprojekten in Hei-
delberg wie dem ,CUBUS', das ,Quartier am Turm’, Wohnen an
der Schlossquell-Brauerei das hohe Niveau bei Entwicklung,
Planung und Bau mit zahlreichen Auszeichnungen belegen.

www.conceptaplan.de

CONC=PTAPLAN

ENTWICKELN PLANEN BAUEN



Referenzbild

Fwd Hausbau

Seit Uber 40 Jahren ist die FWD Hausbau- und Grund-
stlcks GmbH erfolgreich als Bautragergesellschaft tatig.
Far ihre Kunden schaffen sie Lebensraume und Lebens-
qualitat mit zukunftsorientierten Bauprojekten. Mit Uber
140 Mitarbeitern im Firmenverbund verfigen sie Uber
alle dafur notwendigen Kompetenzen und Erfahrungen
im eigenen Haus.

Neben dem traditionellen Wohnungsbau ist das Bauen
fUr altere Menschen fur die FWD zu einer sozial-gesell-
schaftlich wichtigen Aufgabe geworden. Die vielfaltigen
Bereiche umfassen die einfache Vorsorge fur das Alter
bis hin zur stationaren Pflege. Die FWD legt groBen Wert
auf eine funktionierende Wohnbasis und eine anpass-
bare Betreuungs-Konzeption, um Veranderungen ange-
messen an das bestehende Lebensumfeld anpassen zu
kdnnen.

Besonders wichtig ist fUr uns als Unternehmen eine sehr
enge Zusammenarbeit mit unseren Kunden, der jewei-
ligen Kommune, den politischen Gremien und den Bur-
gern der Gemeinde wahrend der Projektentwicklung,
um ein bestmadgliches Projektergebnis und eine hohe
Zufriedenheit fUr alle Beteiligten zu erreichen. Die FWD
fuhrt diese Form der Projektentwicklung in all ihnren Pro-
jekten durch und kann mittlerweile auf weit Uber 100
fertiggestellte Projekte aus verschiedenen Bereichen
zurlckblicken.

www.fwd-hausbau.de

FWD Hausbau




ARCHITEKTEN

Bilger Fellmeth

Bilger Fellmeth Architekten, gegrindet
2005 in Frankfurt, ist auf Wohnungsbau,
stadtebauliche Konzepte und Raum-
installationen spezialisiert. Die Grunder
Simon Fellmeth und Achim Bilger ver-
binden Funktionalitat mit asthetischen
Ansprichen. Zu ihren Erfolgen zah-
len preisgekronte Projekte wie ,Cubus.
Wohnen im alten Botanischen Garten’,
ausgezeichnet fur stadtraumliche und
architektonische Qualitat. Das Buro ist
Mitglied im Bund Deutscher Architekten
(BDA).

www.bilgerfellmeth.com

i
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Bierbaum.Aichele.

BIERBAUM.AICHELE landschaftsarchitekten, gegrindet 1980
in Mainz und seit 2012 auch in Frankfurt, zahlt zu den fUhrenden
Buros fur Landschaftsarchitektur im Rhein-Main-Gebiet. Mit
einem 35-kopfigen Team gestalten die Inhaber Klaus-Dieter

Aichele und Gunter Schuller vielseitige Freiraume, von Haus-

garten bis hin zu Stadtquartieren. Zu ihren Projekten zahlen das

Quartier am Henninger Turm in Frankfurt und die Stadtgarten
in Bad Vilbel. Wettbewerbserfolge und Auszeichnungen unter-
streichen die Qualitat ihrer Arbeit.

www.bierbaumaichele.de

BIERBAUM.AICHELE.landschaftsarchitekten

Baufrosche

Das Architekturbiro Baufrosche, ge-
grundet 1978 von Prof. Michael Wilkens,
steht fur innovative und nachhaltige Le-
bensraume. Die Partner realisieren Pro-
jekte wie Schulen, Wohngebaude und
offentliche Bauten, darunter die Valen-
tin-Senger-Schule und das Quartier am
Henninger Turm. Sie arbeiten eng mit
Fachplanern zusammen und engagieren
sich auch in Forschung und Lehre. Das
Blro wurde mehrfach mit dem Deut-
schen Bauherrenpreis ausgezeichnet.

www.baufroesche.de

Referenzbild



Impressum
BERATUNG UND VERKAUF

Kalkmann Wohnwerte GmbH & Co. KG
Goldschmidtstraf3e 5

69115 Heidelberg

Telefon 06221650080
info@kalkmann-wohnwerte.de

www .kalkmann-wohnwerte.de

BAUTRAGER UND PROJEKTENTWICKLER

Wohnquartier Briihl GmbH & Co. KG
Gerhart-Hauptmann-Straf3e 28
69221 Dossenheim

ein gemeinsames Unternehmen von

Conceptaplan GmbH
www.conceptaplan.de

FWD Hausbau GmbH
www.fwd-hausbau.de

Kalkmann Wohnwerte GmbH & Co. KG
www.kalkmann-wohnwerte.de

ARCHITEKTEN

Bilger Fellmeth Architekten
www.bilgerfellmeth.com

Baufrosche
www.baufroesche.de

BIERBAUM.AICHELE.landschaftsarchitekten.
www.bierbaumaichele.de

VISUALISIERUNGEN

Rehaag
www.rehaag.de

Immograph
www.immograph.de

KONZEPT, TEXT UND DESIGN

Servicedesign GmbH
www.servicedesign.eu

Haftungsausschluss

Die Angaben in dieser Broschire dienen der allgemeinen Information
und sind unverbindlich. MaBgebend fir den Kauf sind die Bestimmungen
der notariell beurkundeten Bezugsurkunde und des notariell abzuschlie-
Benden Kaufvertrags. Ihr Kundenbetreuer wird Ihnen diese Unterlagen
auf Wunsch gerne aushandigen. Die in dieser Broschure dargestellten
Ansichten sind illustrierte, grafische Gestaltungsvorschlage. Innenauf-
nahmen zeigen andere Objekte mit ahnlichem Konzept. Die bildlichen
Darstellungen enthalten ausschlieBlich Nutzungs- und Gestaltungs-
beispiele und geben nicht den endgultigen Ausbauzustand wieder, der
hiervon abweichen kann. Die Angaben in dieser Broschire erfolgen ins-
gesamt in einem frihen Planungsstadium und kénnen daher nicht dem
spateren Bauzustand entsprechen. Sie stellen insbesondere keine Be-
schaffenheitszusagen oder -vereinbarungen dar. Allein ma3gebend fur
den Leistungsumfang sind die Vereinbarungen im notariellen Kaufver-
trag sowie die Baubeschreibung und die Bauplane, welche Bestandteil
der notariellen Bezugsurkunde sind. (Stand: Juli 2023)



I KALKMANN
WOHNWERTE

BERATUNG UND VERKAUF

Kalkmann Wohnwerte GmbH & Co. KG
Goldschmidtstrae 5

69115 Heidelberg

Telefon 06221650080
info@gruene-mitte-bruehl.de
www.kalkmann-wohnwerte.de

I KALKMANN

WOHNWERTE

CONC=PTAPLAN

ENTWICKELN PLANEN BAUEN




